ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

= I%ostadsréttsfc’jreningen
‘% Oland 2




Brf Oland 2
769602-8757

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Oland 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Maria Bergstén Ledamot
Mattias Bonnelid Ledamot
Stefan Levy Ledamot
Sonia Lopez Barron Ledamot
James Pember Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kristina Westvall Ordinarie Extern E-Revision AB

Valberedning
Magnus Nygren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-31.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Oland 2 1999 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 089 m2, varav 1

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

089 m2 utgdr lagenhetsyta.

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Cykelrum

Uteplats med tradgardsmébler och
grill (sommartid)
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Inkdp och installation av ny 2017
tvattstugeutrustning (2

tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1

torkskap)

Belysning, installation av ny LED- 2017
armatur i trapphus och

gemensamma utrymmen

Installation av ny 2016
fjarrvédrmeanlaggning och byte av
radiatortermostater i lagenheterna

(ej Bjornv. 13&15)

Malning av trapphus 2014
Indragning av FiberKoax (ComHem) 2014
Lokal ombyggd till tva 2012
bostadslagenheter (13&15)

Drénering 2011
Stambyte 2008
Malning av fonster 2006 - 2007
Omldggning av tak 2005
Elstigar 2004
Putsning av fasad 1996
Installation av 1990

fjdrrvarme/varmevaxlare

Planerat underhall Ar
Reparation och underhall av 2018
entrétrappa och yttre gardsmiljé

Reparation och malning av tak, 2018

fasad, fonster och balkonger

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning SBC

Service, fjarrvarmecentralen Energisparkonsult
Takskottning DB Tak
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 440 297 706 332
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 779 974 786 576
Finansiella intakter 61 69
Minskning kortfristiga fordringar 17 904 2 604
Medlemsinsatser 0 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 83238
797 939 872 487
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 726 265 979 955
Finansiella kostnader 31942 40 592
Okning av materiella anlaggningstillgangar 47 541 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 61700 117 975
Minskning av kortfristiga skulder 34 600 0
902 048 1138 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 336 188 440 297
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -104 109 -266 035
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
A\{skriv-
Ovrig drift ningar

Ovriga
intakter
2%
Hyror

/3%

Arsavgifter
95%

0,
13% Kapital-

kostnader
4%

‘ Reparationer
Fastighets- 5%

avgift
3%

26%

Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 23%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av ekonomisk forvaltare fran Hellmans Ekonomi till SBC

Inkdp och installation av ny tvattstugeutrustning (2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap)
Belysning, installation av ny LED-armatur i trapphus och gemensamma utrymmen
Installation av ny portkodsdosa i entrén

Styrelsen har i samarbete med Sustend AB padbdrjat upphandling av totalentreprenad for renovering av tak, fasad,
fénster och balkonger

Gemensam var- och hoststadning

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overldtelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 680
Lan/m? bostadsrattsyta 2 464 2 521
Elkostnad/m? totalyta 19 21
Varmekostnad/m? totalyta 145 171
Vattenkostnad/m? totalyta 20 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 37
Soliditet (%) 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) -95 -403
Nettoomséattning (tkr) 777 787

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 089 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 352 465 0 0 7 352 465
Upplatelseavgifter 6438916 0 0 6438916
Fond for yttre underhall 799 696 260 000 260 000 279 696
S:a bundet eget kapital 14 591 077 260 000 260 000 14 071 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 270049 -260 000 -663 113 -1 346 936
Arets resultat -94 925 -94 925 403 113 -403 113
S:a ansamlad forlust -2 364 973 -354 925 -260 000 -1 750 049
S:a eget kapital 12 226 104 -94 925 0 12 321 028
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -94 925
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 750 049
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -260 000
summa balanserat resultat -2 104 974
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 203 148
att i ny rakning 6verfors -1 901 826

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

777 078
2 896
779 974

-606 535
-81 885
-37 845

-116 752

-843 017
-63 044

61
-31 942
-31 881
-94 925

-94 925

2016

786 576
0
786 576

-847 362
-101 806
-30 787
-169 211
-1 149 166
-362 590
69

-40 592
-40 523
-403 113

-403 113
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

14 661 412
9 359
14 670 772

14 670 772

240 373
0

240 373

102 621

102 621

342 994

15 013 766

2016-12-31

14729 584
10 399
14 739 983

14 739 983

19137
8 367

24 504

440 297

440 297

467 801

15207 784
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

13 791 381
799 696
14 591 077

-2 270 049
-94 925

-2 364 973
12 226 104
2 621 887
2 621887
61700

27 081

0

5234
71760
165 775

15 013 766

2016-12-31

13791 381
279 696
14 071 077

-1 346 936
-403 113
-1 750 049
12 321 028
2 683 587
2 683 587
61700
70752

-8 028
5234
70717
200 375

15 204 990
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 200 ar 200 ar
Elanlaggning 25 ar 25 ar

Stambyte 50 ar 50 ar

Fonster 25 ar 25 ar

Tak 50 ar 50 ar

Inventarier 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 740 388 740 388

Hyror parkering 27 100 27 100

Kabel-TV intakter 9 588 9588
Overlatelse/pantsattning 0 9500
Oresutjamning 2 0

777 078 786 576

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2 896 0

2 896 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Hiss 0 5192
Snéréjning/sandning 5 000 10 500
Stadning entreprenad 18 468 18 468
Gemensamma utrymmen 2 587 0
Gard 5595 4 997
Serviceavtal 19 461 6 876
Forbrukningsmateriel 2725 1440
Fordon 899 0
54 735 47 473
Reparationer
Fastighet forbattringar 1820 5596
Tvattstuga 8 488 15298
Las 8 587 2810
Elinstallationer 1425 0
Fjarrvdrme och varmesystem 0 383342
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 500 0
Hiss 17 528 13 807
40 348 420 853
Periodiskt underhall
Byggnad 54 885 0
Tvattstuga 148 263 0
203 148 0
Taxebundna kostnader
El 20 159 23408
Varme 157 828 186 055
Vatten 21417 25270
Sophdamtning/renhalining 28 506 37 994
227 910 272 727
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39438 23082
Kabel-TV 15195 11760
Underhallsplan 0 47 375
54 633 82217
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25762 24 092
TOTALT DRIFTKOSTNADER 606 535 847 362
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1226 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 19 375 13125
Foreningskostnader 2 140 1235
Fritids- och trivselkostnader 577 0
Forvaltningsarvode 41132 49 875
Administration 7 730 2 805
Konsultarvode 0 87 764
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 980 3990
81 885 159 245
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 24 000
Sociala kostnader 7 845 6 787
37 845 30 787
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 50 175 50 175
Forbattringar 65 538 64 745
Inventarier 1040 5199
116 752 169 211
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 16 830 092 16 830 092
Nyanskaffningar 47 541 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 877 633 16 830 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 100 508 -1 936 496
Arets avskrivningar enligt plan -115713 -164 012
Utgaende avskrivning enligt plan -2 216 220 -2 100 508
Planenligt restvarde vid arets slut 14 661 412 14 729 584
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 331269 2 331269
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 6 368 000 6 368 000
14 968 000 14 968 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 968 000 14 968 000
14 968 000 14 968 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51991 51991
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 51991 51991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -41 592 -36 393
Arets avskrivningar enligt plan -1 040 -5 199
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 632 -41 592
Redovisat restvarde vid arets slut 9 359 10 399
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 36 11109
Skattefordran 6770 0
Klientmedel hos SBC 233567 0
240 373 11 109
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 13 601
0 13 601
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 279 696 159 696
Reservering enligt stadgar 260 000 120 000
Reservering enligt stammobeslut 260 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 799 696 279 696
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 1,120 % 2 683 587 2 745 287
Summa skulder till kreditinstitut 2 683 587 2 745 287
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 700 -61 700
2 621887 2 683 587

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 375 087 kr.
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Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade storre underhallsarbeten:

2017-12-31

6 816 000

2017-12-31

835
70 925

71760

Reparation och malning av tak, fasad, fonster och balkonger

Reparation och underhdll av entrétrappa och yttre gardsmilj®
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2016-12-31

6 816 000

2016-12-31

907
49 810
20 000

70 717
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Styrelsens underskrifter

/;{ { g

LIDINGO den A/ M\ 2018

Mattias Bonnelid
Ledamot

Maria Bergst
Ledamot

N>

L AnwnoE STYRELIEN PIARS (
X o/P

Stefan Levy ~—"Sonia Lopez Barron
Ledamot Ledamot

9PN

%es Pember

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ia{-/ = 2018

//\,-.*L.', Low b asn

Kristina Westvall
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Oland 2
Org.nr 769602-8757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oland 2 for ridkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Oland 2s finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Oland 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Oland 2, Org.nr 769602-8757



2 (3)

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen é&terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oland 2 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Oland 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nédgot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana éatgérder,
omraden och foérhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 april 2018

i

Kristina Westvall
Godkand revisor
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