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Introduktion

Vems ansvar ar ordningen?

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragor. Det innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i
och utanfor huset.

Att bo i bostadsréatt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte
bara ratten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och 6vriga medlemmar. Dessa skyldigheter regleras i Bostadsrattslagen,
bostadsrattsforeningens stadgar och féreningens ordningsregler.

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna géller inte bara dig som bostadsrattsinnehavare utan omfattar ocksa
andra boende i din bostadsratt, géster eller hantverkare

som utfor arbete i din lagenhet. Ordningsreglerna galler aven personer som hyr din bostad i
andrahand.

Vad hander om ordningsreglerna inte fljs?

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen ge dig en formell rattelseanmaning dér du
uppmanas

att folja reglerna. Om reglerna trots det inte efterlevs kan det i allvarliga fall
bli frdga om uppsagning av medlemskapet i bostadsrattsféreningen.

Fragor?

Har du fragor eller funderingar éver ordningsreglerna och hur de ska tolkas, eller om du har
tilldgg som du som medlem saknar i de befintliga ordningsreglerna ar du valkommen att
kontakta den sittande styrelsen pa brfoland2@gmail.com.
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2. Brf Oland A till O

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Aktsamhet

Ett ord som val beskriver boendet har i Brf Oland. Hus, grasmattor, buskar, uppgang,
tvattstuga, hiss ar var gemensamma egendom. Ju mindre som forstors och behover
repareras/bytas ut, desto lagre omkostnader for foreningen. Viktigt att komma ihag att
det ar vi alla medlemmar som &ger hela huset inklusive vara gemensamma utrymmen.
Tank pa att vara varsam!

Avfallshantering

Utanfor huset har vi sophus med sopbehallare. Dessa sopbehallare dr endast avsedda
for hushallsavfall och tidningsinsamling. Wellpapp, stora emballage, julgranar, trasiga
mobler, gamla cyklar, tradgardsmabler etc. &r grovsopor och skall slangas vid
atervinningsstationerna pa Liding6. Se Liding6 stads hemsida for mer information. Da
sopbehallarna endast &r avsedda att brukas av foreningens medlemmar ar de forsedda
med l3s.

Balkonger
Balkonger far inte anvandas for permanent forvaring av diverse bohag som inte hor
till normal balkongmaoblering.

Balkonger far inte heller anvandas for skakning av mattor utan anvand istéllet
piskstallningen bakom huset.

Balkonglador skall hanga pa rackets insida for att forhindra ras och lackage. Ta det
forsiktigt nar du vattnar. Inget far sattas upp/skruvas fast pa fasadvaggen.
Klangvéaxter pa fasad ar ej heller tillatna da det kan skada husets fasad.

Om du eller dina gaster roker — se da till att samla upp fimparna. Det ar forbjudet att
slanga ut fimpar fran balkongen eller ute pa var gard.

Det ar inte heller tillatet med fagelmatning da det lockar till sig fiskmasar och i véarsta
fall rattor nar rester faller ner pa marken.

Barnvagnsrum

Nagra sarskilda barnvagnsrum finns inte inom foreningen, men plats finns i
cykelrummet. Forvaring av barnvagnar i trapphuset ar forbjudet.

Brandvarnare

Det &r obligatoriskt att ha en brandvarnare i ldgenheten. Saknas det behdver det
installeras. En brandskumshallare finns vid entréplan. Det rekommenderas att man har
en mindre brandskumshallare och brandfilt hemma.
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2.6 Bredband

2.7

2.8

2.9

Fast bredband (Coaxial fiber) finns att tillga via Com Hem. Varje hushall tecknar
separat avtal for detta med Com Hem.

Cykelrum

Cykelrum finns i kallaren. Foreningen ansvarar inte for det som forvaras i dessa
utrymmen och det ar medlemmarna sjalva som skall halla ordning dar. Cyklar far inte
forvaras i trapphusen. Mopeder far inte forvaras i cykelrum pga brandrisk.

Cykelstall utomhus finns bakom huset. Cyklar far inte stéllas vid entrén tex vid tradet
eller stallas/lasas mot cykelrumstrappan. Dessa regler géller dven besokare.

Disk- och tvattmaskin, torkutrustning

Om du tanker installera nagot av detta, eller kanske det redan finns i lagenheten,
maste det goras pa ratt satt. Vid anslutning till vatten far maskinen inte anslutas pa
kranen, utan en sarskild koppling med avstangningskran maste anvandas. Felaktiga
anslutningar orsakar ofta att grannar fatt kallvatten istéllet for varmvatten, med
irritation och dyrt extraarbete som foljd. Arbetskostnad for atgard vid felaktig
anslutning debiteras den medlem som orsakat felet.

Tank pa att stanga av vattnet till maskinerna nar du reser bort.

Egna arbeten i lagenheten

Ibland vill man férnya och komplettera sin bostadsratt. | foreningens stadgar framgar
vilket ansvar du som bostadsrattshavare har for reparation och underhall av
lagenheten. Né&r det galler vasentliga forandringar behdvs styrelsens godkannande.
Ansokan med tydlig utredning av fackman om stdrre forandringar 6nskas ska skickas
till styrelsen. For allas sékerhet ska fackman anlitas vid férandring av el- eller
vatteninstallation, t.ex. vid inkoppling av disk- eller tvattmaskin. Da kan
vattenlackage undvikas i framtiden. Vid eventuella skador till féljd av felaktig
installation kan bostadsrattsinnehavaren hallas ansvarig.

Borra hal i vaggen och sétta upp saker behover vi alla gora ibland och det ar givetvis
helt ok. Valj upphangning efter vagg materialet och tank pa var du borrar, sa du inte
borrar in i kabelror. Forutom att det kan vara livsfarligt kan det skapa problem for
dina grannar och dig sjalv.

Generellt for alla arbeten géller att de skall vara utforda pa ett fackmannamassigt satt
Fraga forst sa slipper du trassel i efterhand!

Storande arbeten far endast utféras vardagar mellan klockan 08.00 och 18.00
och lérdagar mellan klockan 09.00 och 16.00. S6ndagar och helgdagar ska
det vara tyst.
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2.10

211

2.12

2.13

2.14

Energi och sopor — hall kostnaderna nere

| en bostadsrattsforening ar det medlemmarna som gemensamt ansvarar for
foreningens kostnader. Med en liten anstrangning kan var och en pa ett enkelt sétt
medverka till att halla tva tunga utgiftsposter, energi och sopor, pa en rimlig niva. Lat
inte varmvattnet rinna i onddan, vadra inte pa vintern med elementen paslagna och
sortera dina sopor.

Fastighetsservice och stadning

Foreningen har i dagslaget ingen extern fastighetsforvaltare utan enklare underhall
skots av foreningens medlemmar.

Stadning av trappuppgang utfors av anlitad stadfirma och sker varje vecka, nagot
glesare under sommarmanaderna.

Om nagon tappat skrap eller om du ser skrap antingen i trapphus eller ute pa garden,
plocka garna upp och slang i sophuset. Vi ar alla ansvariga for att vi bade skoter om
och haller rent i var fastighet.

Det ar saklart inte tillatet att anvanda grannarnas sophus.

Ibland hander det att det ligger bananskal eller annat skrap ovanpa vart sophuse. Om
du ser att det gor det, slang det genast i sophuset innan det drar till sig faglar eller
ohyra.

Grillning

Grillningsforbud galler pa balkonger, terrasser (lagenheterna 13 och 15) och invid
fasaden. Detta galler oavsett om det ar kol-, el- eller gasolgrill. Grillning sker pa var
gemensamma uteplats pa baksidan av huset.

Under sommarhalvaret star foreningens grill pa uteplatsen. Oavsett om du anvander
denna eller en egen grill &r det viktigt att du ser till att elden ar helt slackt innan du gar
darifran. Den gemensamma grillen behover ocksa rengoras efter anvandning.

Da det inte anses ha funnits ndgot behov av det gar det inte att ”boka” uteplatsen eller
grillen, men planerar du att ha en storre fest uppskattas det om du meddelar dina
grannar i forvég.

Grovsopor

Foreningen har inget grovsoprum. Grovsopor och annat som ska atervinnas
transporterar du sjalv till atervinningsstationen.

Hemforsakring

Ett maste for ditt boende. Som bostadsrattsinnehavare har du underhallsansvar for
ldgenheten. Detta ansvar regleras i lag och i foreningens stadgar. Nér du tecknar
hemférsékring ska den tecknas med bostadsrattstillagg.
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2.15 Hiss

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

Var hiss besiktigas varje ar for en saker drift. Om du eller nagon annan fastnat i hissen
— ring servicenumret som finns angivet inne i hissen. Alla andra driftstérninar
rapporteras till styrelsen. Endast styrelsen &r behorig att bestalla reparation och
underhall fran var leverantor. Driftstorningar hanteras vanligtvis nastkommande
vardag.

Husdjur

Med husdjur féljer ett stort ansvar, inte bara mot djuret, utan ocksa mot dina grannar.
Det innebér att hundar halls kopplade och dgare/hundrastare tar upp avforingen efter
den, katter inte slapps vind for vag och att djuragaren i 6vrigt ser till att grannar och
kringboende inte stors av djuret(en). Det ar forbjudet att rasta hundar pa var gard.
Husdjur far inte tas med in i tvattstugan

Inflyttning

Nyinflyttad far namnlappar av styrelsen och ansvarar sjalv for att uppdatera postfack
och tidningsfack.

Kabel-TV

Analogt TV-utbud erbjuds de boende via Com Hem. De boende betalar en avgift pa
f.n. (maj 2017) 47 kr/manad. Denna avgift debiteras medlemmen via tillagg pa
arsavgiftsavierna. For digitalt utbud tecknas separat abonnemang med Com Hem. For
marksand kabel-TV finns mojlighet till att teckna abonnemang med Boxer
(Bjornvagen 11). Det innebar dock inte att Com Hem kan véljas bort.

Lagenhet 1001 har valt att inte installera Com Hem vilket innebér att nasta képare far
ta den installationskostnaden vid kop.

Kaéllare och Vindsforrad

Foreningen disponerar ett antal vinds- och kallarforrad. Varje lagenhet har tillgang till
ett vindsforrad och ett mindre kallarforrad, undantaget Bjornvagen 13 och 15 som
enbart har tillgang till ett forrad vardera. Privata tillhérigheter far ej stéllas utanfor
forraden.

Forraden skall vid flytt tommas och stadas.
Det ar styrelsen som beslutar om fordelning av forraden.

Ljudregler

| ett flerfamiljshus med grannar tétt inpa ar det viktigt att de ordningsregler som finns
foljs av alla. Behdver du renovera/reparera din lagenhet tank pa att anvandandet av
maskiner och handverktyg medfor kraftiga storningar. Borra- och bankatider ar:
vardagar 08.00-18.00, lérdagar 09.00-16.00, séndagar och helgdagar far ingen
storande verksamhet forekomma.
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2.21

2.22

2.23

2.24

Fest vill man kanske ha ibland och det &r helt ok, men tank pa att forlagga den till en
fredags- eller l16rdagskvall. Informera grannarna i forvag. Satt upp en lapp i entren,
ange namn och telefonnummer. Be dina gaster vara tysta i trappuppgangen nar de gar
hem. Tank pa att huset ar lyhort — satt musiken pa en rimlig volym och undvik allsang
pa balkongen. Du bestammer sjélv hur lange festen ska halla pa, men senast klockan
00.00 ska ljudnivan vara dampad, detta galler dven pa helger.

Lagenhetsdverlatelse

Overlatelseavgiften dr 2,5 % av géllande prisbasbelopp = f.n. (maj 2017) 1120 kr.
Faktureras koparen.

Pantsattningsavgiften &r 1 % av gallande prisbasbelopp = f.n. (maj 2017) 448 kr.
Faktureras pantsattaren.

Prisbasbeloppet dndras varje ar.

Om du vid forsaljning vill ha med bilder pa de gemensamma utrymmen sa far bild
endast visas pa tvattstuga och uteplats. Ovrigt som tex styrkerum eller cykelrum fér
endast namnas i text da det inte far visas bilder med tex boendes tillhérigheter som
kan vara stoldbegarliga.

Nycklar

De flesta nya huvudnycklar till lagenheterna gar till huvudporten och gemensamma
utrymmen. Om du behdver en kopia bestaller du denna hos Lidingd Las. Innan
bestéllning gors, meddela styrelsen som godkénner kopiering, och ta med dig
legitimation ndr du hdmtar ut nyckeln. Du betalar sjalv fér dina kopior.

Parkering och Parkeringsplatser

Parkering pa garden vid entrén ar forbjudet, aven for tillfalliga besokare. Vid flytt
eller andra leveranser &r det emellertid tillatet att kéra in bilen fram till trappan for
av/palastning. Kor ej upp pa stenplattorna da dessa kan ga sonder av bilens vikt. Efter
pa/avlastning skall Rododendronkrukorna om dessa flyttats stallas tillbaka pa sin
ordinarie plats.

Foreningen disponerar 12 parkeringsplatser. Inom foreningen finns en intern platsko,
till vilken man anmaler sig via styrelsen skriftligen. Max en p-plats per lagenhet.
Hushall som redan har p-plats kan fa hyra ytterligare p-plats ifall det inte finns ndgon
ko nar en plats blir ledig, men enbart sa lange och till dess att annan medlem som
saknar plats anmaler intresse. Medlem kan tidigast stalla sig i ko pa tilltradesdagen
och ett krav for att fa p-plats ar ocksa att medlemmen under hyrestiden éger (eller
motsvarande, t.ex. formanstagare tjanstebil) en bil. Andrahandsuthyrning eller
bokning for framtida behov (langre fram an en manad) &r inte tillatet. Anmélan sker
skriftligen till brfoland2@gmail.com.

Portlas

Porten ar last med en fyrsiffrig kod. Om du inte har portkoden, kontakta nagon i
styrelsen. Vid byte av portkod informeras medlemmarna. Porten ska alltid vara stangd
for att undvika obehorigas intrade.
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2.25 RoOkning

2.26

2.27

2.28

2.29

| vara gemensamma utrymmen &r rokning forbjudet. Valjer du att slacka en cigarett
utanfor porten, var vanlig och tag hand om fimpen! Férutom att sma barn, djur och
andra nyfikna kan bli forgiftade om de smakar pa resterna av din cigarett, sa ser det
inte trevligt ut. Det ar naturligtvis forbjudet att slanga ut fimpar ut fran balkongen.

Om mojligt undvik att roka inne i lagenheten da rok latt sprids i husets
ventilationskanaler. Aven om det ar tilltet att roka i sin egen lagenhet kan manga
boende uppleva roklukt inomhus som mycket stérande. | och med den nya
tobakslagen 1 juli 2019 &r det numera forbjudet att roka vid var gemensamma
uteplats.

Skadedjur

Far du problem med skadedjur i lagenheten kontakta genast Anticimex. Detta
bekostar du pa egen hand. Kontakta alltid dven styrelsen da skadedjuren kan ha spridit
sig i fastigheten.

Sophuset

Om nagon tappat skréap eller om du ser skrap antingen i trapphus eller ute pa garden
plocka gdrna upp och slang i sophuset. Vi ar alla ansvariga for att vi bade skoter om
och haller rent i var férening.

Det &r inte tillatet att anvanda grannarnas sophus.

Ibland forekommer det att ndgon som gar forbi vart sophus lagger bananskal eller
annat ovanpa sophuset. Om du ser att det ligger fruktskal etc ovanpa sléang det genast i
sophuset innan det drar till sig faglar eller ohyra.

Styrelsens/foreningens brevlada

Styrelsens/foreningens brevlada &r placerad pa Bjornvagen 11, entréplan. | brevladan
lagger du dina nycklar om du inte & hemma nér nagon av foreningen bestalld
reparator/yrkesman behdver tilltrade till din lagenhet. Har lagger du ocksa dina
motioner eller annat som du vill formedla till styrelsen. Kontakt med styrelsen sker
emellertid foretradelsevis via email till brfoland2@gmail.com da denna brevlada
bevakas mer regelbundet an den fysiska. Inkomna medlemsarenden hanteras normalt
pa nastkommande ordinarie styrelsemote. Under sommarperioden juni-augusti halls
inga ordinarie styrelsemoten.

Sakerhet

Det ar viktigt att vi tanker pa att halla dorrar och fonster i gemensamma utrymmen
stangda och lasta for att forhindra inbrott. Stall alltid tillbaka huvudporten efter att du
stallt upp dorren. Se alltid till att cykelrumsdorren gar i las efter att ha lamnat
cykelrummet.

Sida 9



mailto:brfoland2@gmail.com

PUBLIC

Ordningsregler, Brf Oland 11 Version: 4.0 Sida10av 11

Senast uppdaterad:
Maj, 2019

2.30 Trappuppgangar och andra gemensamma utrymmen

2.31

2.32

Vi ansvarar tillsammans for entré, cykelrum, vind och évriga gemensamma
utrymmen. Inga privata tillhorigheter far forvaras i dessa utrymmen, annat &n pa
sarskilt anvisad plats (forrad, cykelrum etc.). Detta &r viktigt for brandsakerheten och
underlattar samtidigt renhallningen.

Observera att det gemensamma utrymmet inne i porten och pa de olika vaningsplanen
inte tillhor lagenheten och inte far anvandas som forvaringsutrymme for personliga
tillnorigheter. Det &r inte heller tillatet att stalla hushallssopor, tidningar, tomglas,
mattor eller skor utanfor lagenhetsdorren.

Tradgardsarbete under aret

Tva ganger om aret kallas medlemmarna till gemensamma staddagar. Det ar nskvart
att sa manga medlemmar som mojligt deltar och hjalper till. Om man inte kan delta pa
sjalva staddagen kan man stada sjélv vid annat tillfalle. Styrelsen tilldelar vid behov
medlemmar som inte kunnat narvara de uppgifter som kvarstar..

Vid arsmotena brukar en tradgardsgrupp tillséttas pa frivillig basis. Denna grupp utfor
inte allt arbete utan planerar arbetet och involverar medlemmarna.

Under sommarhalvaret behdver medlemmarna stalla upp med grasklippning och
vattning och under vinterhalvaret med snéskottning och sandning. Tidscheman dar
medlemmar far en vecka var for grasklippning/vattning respektive
sndskottning/sandning sétts upp i entrén.

Skottkarra, hacksax och diverse andra tradgardsredskap finns i cykelrummet.
Vattenslang finns pa husets baksida och satts pa fran pannrummet. Forlangningssladd
finns i cykelrummet.

Vid fragor eller dnskemal till tradgardsarbetet vanligen formedla dessa till
brfoland2@gmail.com. Anmal garna ditt intresse till styrelsen om du 6nskar delta i
tradgardsgruppen.

Tvattstugan

Tvéttstuga finns i kallaren. Vid bokning av tvattstugan anvander du det
bokningsschema som hénger i tvattstugan. Tvattider &r varje dag 07.00-12.00, 12.00-
17.00 och 17.00-22.00.

Vi bostadsrattshavare star gemensamt for slitage, strém och
vattenférbrukning i tvattstugorna — de &r saledes till for oss i Brf Oland och
inga andra! Undvik att torka klader i torkskap och torktumlare langre an
nodvandigt.
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2.33  Underhallsplan

Foreningen har sedan 2006 en underhallsplan. Underhallsplanen beskriver vilka
underhallsatgarder som bor genomforas, nar de ska genomfdras och en uppskattning
av kostnaderna for underhallsatgarderna. Malet med en underhallsplan &r att uppna en
god och jamn fastighetsekonomi.

Ny uppdaterad underhallsplan finns for perioden 2017-2046.

2.34  Utelast

Har du last dig ute kontaktar du sjélv lassmed. Styrelsen har ingen extranyckel till din
lagenhet. Vid tillkallande av lassmed ar det du sjalv som star for kostnaderna.

2.35 Ventilation
Var fastighet har sjalvdrag.

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfors regelbundet. Det &r inte tillatet
att montera egna franluftsflaktar eftersom dessa kan medfora att ditt matos blaser in
till grannen och att den vid OVK’n instdllda ventilationen i huset rubbas. Det &r inte
tillatet att mura igen eller pa annat sétt tappa till ventilationskanaler. Om du ar oséker
vad som galler vanligen kontakta styrelsen.
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