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Styrelsen for Brf Oland 2 far héirmed avge Arsredovisning for rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten )
Foreningen har forvaltat fastigheten Oland 2 i Lidingd.
Foreningen har sitt site i Liding6.

Foreningens sindamal
Foreningens dandamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostidder och lokaler & medlemmarna utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-08-27.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-01-13. Foreningen &r ett s3 kallat
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér ddrmed en #kta bostadsréttsférening.

Styrelse

Sonia Lopez ordférande
Stefan Levy ledamot
Catharina Uggla ledamot
Maria Bergsten ledamot
Mattias Bonnelid ledamot
Angelica Lindholm suppleant
Valberedning

Magnus Nygren valdes till valberedningsansvarig.

Revisor
Kristina Westvall, E-Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-30

Maten som styrelsen hallit under aret

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda méten och dér emellan en del informella méten,
telefonsamtal, whatsapp gruppsamtal samt bevakning av foreningens elektroniska brevlada. Framtagning
av informationsblad och nyhetsbrev samt behandling av medlemmars drenden som kommit in
kontinuerligt under ret har ocksa varit en viktig del av styrelsens arbete under aret.

Foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Oland 2 Forvirv ar: 1999 Kommun: Liding®
Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Linsforsakringar, ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning dr fjirrvirme.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes ar 1945 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.
Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbesked 1 089 kvm boyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 ligenheter med bostadsritt varav 2 ligenheter dr sammanbyggda till en lagenhet.
Ligenhetsfordelning:

4 rum o kok, 7 st.

3 rum o kok,10 st.

2 rum o kok, 1 st.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: C & J Hellman Redovisningsbyra AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Framtagning omféng, design och upphandling leverantorer for projektet underhall av yttre miljo i
samarbete med Bengtsson Design.

Framtagning underhallsplan 2017-2046 ihop med byggkonsult Sustend.

Byte av fjarrvirmeinstallation och byte av radiatorkranarna i samtliga ldgenheter utom nr 13 och 15.
Dirutéver har 16pande underhall utforts.

Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 18 st
Overldtelser under aret: 2 st

Antal medlemmar vid arets ingang: 27
Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medelmmar: 3

Antal medlemmar vid arets slut: 27

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 787 784 780 817
Resultat efter finansiella poster -71 -78 -10 37
Soliditet (%) 81 81 81 81
Arsavgift/kvm bostadsyta 680 677 677 739
Virmekostnad/kvim 171 161 166 172
Lan/kvm bostadsyta 2521 2573 2624 2611

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for

Inbetalda Upplatelse- ytitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 7352 6439 160 -1 149 -78 12724
Disposition av
foregdende
ars resultat: -78 78
Fond for yttre underhail 120 -120
Arets resultat -403

Belopp vid arets utgang 7352 6439 280 -1347 -403 12321
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhill avsiittes
i ny rikning 6verféres

-1 346 936
-403 113
-1750 049

260 000
-2010 049
-1 750 049

3D

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

—
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

3 786 576
786 576

4 -847 362
-101 806
6 -30 787
-169 211

-1149 166

-362 590

W

69

-40 592
-40 523
-403 113

-403 113

-403 113

411

2015-01-01
-2015-12-31

784 124
784 124

-497 509
-60 998
-36 880

-193 585

-788972

-4 848

80
-72 853
72773
<77 621

-77 621

-77 621
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

7 14 729 584
8 10 399
14739 983

14 739 983

19 137
8367
27504

440 297
440 297
467 801

15207 784

5(11)

2015-12-31

14 893 596
15598
14 909 194

14 909 194

19600
10 508
30108

706 332
706 332
736 440

15645634

//~/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

13791 381
279 696
14 071 077

-1 346 936

-403 113
-1750 049
12 321 028

9,10
2 683 587
2 683 587

61700
70752
70717
203 169

15207 784

6(11)

2015-12-31

13 791 381
159 696
13951 077

-1 149315

-77 621
-1226 936
12724 141

2 801 562
2 801 562

0
38759
81172

119931

15645 634
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2016-01-01
-2016-12-31

-403 113
169 211
463

-233 439

2141
31993
-10 455
-209 760

-56 275

-56 275

-266 035

706 332
440 297

7(1D)

2015-01-01
-2015-12-31

-77621
193 585
3527

119 491

7184
-39 980
-8 421
78 274

-56 275
-56 275

21998
684 334

706 332
aad
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Stambyte och tak 50 ar
Standardférbittringar 254r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Byte av ekonomisk forvaltare di Hellmans gétt i pension. Offerter insamlade och val av SBC.
Utskick av slutgiltig underhallsplan 2017-2046 till medlemmarna under slutet av mars ménad inkl
information kring projektet Underhall av Yttre Milj6.

Insamling av offerter for byte av tvittstuga. Byte av tvittstugemaskinpark under april manad.
Insamling av offerter for byte av belysningsarmatur i trappuppgang.

Offertforhandling och val av Sustend till projektledare for projektering- och upphandlingsfasen fér
fasadprojektet med preliminér start 2018.

Not 3 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 740 388 743 428
Hyror parkeringsplatser 27 100 22 200
Overlatelseavgifter 6 000 4 500
Pantavgifter 3500 1 500
TV-avgifter 9 588 8 084
Ovriga intikter 0 4411
Summa Nettoomsiittning 786 576 784123

i
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Hissbesiktning och serviceavtal
Stiddning

Snordjning

Gérden

Forbrukningsmaterial
Serviceavtal undercentral

Reparationer
Hiss
Tvittstuga
Las

Fjédrrvirmecentral och virmesystem

Anslagstavia
Fldktar Igh 13 och Igh 15
Tak

Taxebundna kostnader

El

Virme

Vatten

Sophdmtning och Container

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Internet och Kabel-TV
Fastighetsavgift
Underhallsplan

Sotning

Summa Driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration
Foreningskostnader

Revision

Redovisning

Bostadsritterna Sverige Ek for

Planering & Upphandling Underhdll av Yttre miljo
Summa Ovriga externa kostnader

2016

5192
18 468
10 500

4997

1 440

6876
47473

13 807
15298
2 810
383342
5596

0

0

420 853

23 408
186 055
25270
37994
272727

23082
11760
24092
47 375
0

106 309

847 362

2016
3256
1235
13125
49 875
3990
30 325
101 806

9(11)

2015

6745
18 468
27876

9556

8543

6875
78 063

19 411
18 043
5081
22191
0

27 968
11 500
104 194

22634
175 386
19783
22249
240 052

22616
12 515
24054

0
16 015
75 200

497 509

2015
3102
500

12 500
40 906
3990

60 998
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Not 6 Arvode till styrelsen

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016

24 000
6 787

30787

2016-12-31
16 830 092
16 830 092

-1936 496
-164 012
-2 100 508

14729 584

8 600 000
6 368 000
14 968 000

12 398 315
2331269
14 729 584

2016-12-31
51991
51991

-36 393
-5199
-41 592

10 399

10(11)

2015

30 000
6 880

36 880

2015-12-31
16 830 092
16 830 092

-1748 110
-188 386
-1 936 496

14 893 596

8 400 000
6 168 000
14 568 000

12 562 327
2331269
14 893 596

2015-12-31
51991
51991

-31194
-5199
-36 393

15598 ,

./. -
s
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Not 9 Langfristiga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Nordea Hypotek AB 2 683 587 2739 862
2 683 587 2739 862

Aktuell rintesats 1,050%.
Belopp som forfaller senare én 5 ar efter balansdagen 2 436 787 (fg &r 2 493 062).

Not 10 Not for stiillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 6816 000 6 816 000
6 816 000 6 816 000

Liding® den 935/17 ~2017
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Min revisionsberiittelse har imnats 2017-04- 2 &

Kristina Westvall
Godkind revisor
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman i Brf Oland 2
Org.nr 769602-8757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oland 2 for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s& dr limpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i érsredovisninge%
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5!jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Oland 2 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden%
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 28 april 2017

<]9 'c\, LJV\ [. oaAN—

Kristina Westvall
Godkind revisor
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