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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oland 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Maria Bergstén Ledamot

Sonia Lopez Barron Ledamot

Sandra Nilsson Ledamot

Mattias Bonnelid Ledamot Avgatt 2018-09-24
Steafan Levy Ledamot Avgatt 2018-06-07
James Pember Ledamot Avgatt 2018-12-21

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Magnus Nygren
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.

Extra foreningsstamma holls 2018-06-17. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-11-04. Extra stdmma med anledning av ny ledamot.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Oland 2 1999 Liding®

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 089 m2, varav 1 089 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Cykelrum

Uteplats med tradgardsmabler och
grill (sommartid)
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
OVK, sotning, provtryckning av 2018
eldstader

Reparation och underhall av 2018
entrétrappa och yttre gardsmiljé

Installation av dorrsténgare, 2018

nddbelysning, brandvarnare och
nya brandslackare i trapphus

Ny entréport 2018
Reparation och malning av tak, 2018
fasad, fonster och balkonger

Ink&p och installation av ny 2017

tvattstugeutrustning (2

tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1

torkskap)

Belysning, installation av ny LED- 2017
armatur i trapphus och

gemensamma utrymmen

Installation av ny 2016
fjarrvédrmeanlaggning och byte av
radiatortermostater i lagenheterna

(ej Bjornv. 13&15)

Indragning av FiberKoax (ComHem) 2014

Malning av trapphus 2014

Lokal ombyggd till tva 2012
bostadslagenheter (13&15)

Drénering 2011
Stambyte 2008
Malning av fonster 2006 - 2007
Omlaggning av tak 2005
Elstigar 2004
Putsning av fasad 1996
Installation av 1990

fjarrvdrme/varmevaxlare

2

Planerat underhall Ar

Byte av hiss 2020-2025
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Service, fjarrvarmecentral Energisparkonsult

Takskottning DB Tak

Trappstadning Ren Standard KB

Service, hiss Hissen AB

Ovrig information
Den tekniska forvaltningen skots av féreningen, vid behov med hjélp av externa tjansteleverantérer.

Gemensamma host- och varstaddagar halls vanligtvis 2 ggr/ar.

Under sommar och vinter hjalps medlemmarna at med grasklippning och sndskottning enligt rullande schema.

Foreningens ekonomi

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig 6ver 30 ar och som uppréattats i samarbete med Sustend AB.
Utifran ett forvantat normalt slitage av fastigheten beréknas och planeras nédvandiga underhallsatgarder for
perioden 2017-2046. Under 2018 har féreningen genomfort ett av de storre underhallsprojekten, innefattande bl.a.
tak, fasad, balkonger, fonster, entréport samt entré- och kallartrappa. For att finansiera projektet har féreningen kat
sin beldning med 2,5 miljoner kr. Relativt fastighetens totala boendeyta innebér det en skuldsattning vid
rakenkapsarets slut pd ca 4700 kr/m2, vilket fortfarande anses vara en lag skuldsattning. For att foreningen fortsatt
ska kunna ha en Iag skuldsattning, och foér att kunna uppratthalla en jdmn standard pa fastigheten samt for att
kostnaderna for det planerade underhadllet ska fordelas jamnt éver tid sa att samtliga medlemmar, via drsavgifterna,
betalar for sitt slitage, beslutade féreningen att hoja arsavgifterna med 12% fr.o.m. januari 2019. Dessférinnan har
avgifterna varit oférandrade sedan 2014.

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2019-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 336 188 440 297

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 790 135 779 974
Finansiella intakter 24 61
Minskning kortfristiga fordringar 396 17 904
Okning av l&ngfristiga skulder 2 409 575 0
Okning av kortfristiga skulder 52 745 0

3 252 875 797 939

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3237 597 726 265
Finansiella kostnader 40 983 31942
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 47 541
Minskning av langfristiga skulder 0 61700
Minskning av kortfristiga skulder 0 34 600

3278 580 902 048
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 310 484 336 188
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -25 705 -104 109

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter
2%

Arsavgifter
94%

Hyror
4%

Taxebundna

kostnader

8% . . .
Ovrig drift

8%

Avskriv-
ningar
4%
Kapital-
kostnader
1%
Periodiskt Reparationer
underhall

2%
77%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Reparation och malning av tak, fasad, fonster och balkonger

Reparation och underhéll av entré- och kallartrappa

Ny entréport

OVK, sotning och provtryckning av eldsta

der

Utbildning av styrelsen och upprattande av parm for systematiskt brandskydd, installation av dérrstangare,
brandvarnare, nédbelysning och nya brandslackare i trapphus
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Brf Oland 2

769602-8757

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 680 680 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 4677 2 464 2 521 0
Elkostnad/m?2 totalyta 26 19 21 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 158 145 171 0
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 23 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 29 37 0
Soliditet (%) 65 81 81 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2614 -95 -403 0
Nettoomsattning (tkr) 779 777 787 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 089 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 352 465 0 0 7 352 465
Upplatelseavgifter 6438916 0 0 6438916
Fond for yttre underhall 866 548 270 000 -203 148 799 696
S:a bundet eget kapital 14 657 929 270 000 -203 148 14 591 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 431 825 -270 000 108 223 -2 270 049
Arets resultat -2 613 889 -2 613 889 94 925 -94 925
S:a ansamlad férlust -5045 715 -2 883 889 203 148 -2 364 973
S:a eget kapital 9612214 -2 613 889 0 12 226 104
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 613 889
-2 161 825
-270 000

-5045714

866 548

-4 179 166

Brf Oland 2
769602-8757

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 778 612 777 078
Ovriga rorelseintakter Not 3 11523 2 896
Summa rorelseintakter 790 135 779 974
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3124913 -606 535
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 558 -81 885
Personalkostnader Not 6 -39 125 -37 845
Avskrivning av materiella Not 7 -125 468 -116 752
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 363 065 -843 017
RORELSERESULTAT -2 572 930 -63 044
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 983 -31942
Summa finansiella poster -40 959 -31 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 613 889 -94 925
ARETS RESULTAT -2 613 889 -94 925
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 536 984 14 661 412
Inventarier Not 9 8319 9 359
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 545 303 14 670 772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 545 303 14 670 772

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 266 875 240 373
Summa kortfristiga fordringar 266 875 240 373
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 50019 102 621
Summa kassa och bank 50 019 102 621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 316 894 342 994
SUMMA TILLGANGAR 14 862 197 15013 766
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13791 381 13791 381
Fond for yttre underhall Not 11 866 548 799 696
Summa bundet eget kapital 14 657 929 14 591 077
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 431 825 -2 270 049
Arets resultat -2 613 889 -94 925
Summa fritt eget kapital -5 045 715 -2 364 973
SUMMA EGET KAPITAL 9612 214 12 226 104
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 580 662 2621887
Summa langfristiga skulder 2 580 662 2621887
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 512 500 61700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 81994 27 081
Ovriga skulder 5234 5234
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 69 593 71760
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 669 321 165 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 862 197 15013 766
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Elanlaggning 25 ar 25 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Tak 50 ar 50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 740 388 740 388
Hyror parkering 29 200 27 100
Kabel-TV intakter 9024 9588
Oresutjamning 0 2
778 612 777 078
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 11 245 0
Ovriga intékter 278 2 896
11523 2 896
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 500 0
Snéréjning/sandning 5000 5000
Stadning entreprenad 18 468 18 468
Sotning 24 038 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 7125 0
Hissbesiktning 2 539 0
Gemensamma utrymmen 0 2 587
Gard 12 205 5595
Serviceavtal 9932 19 461
Forbrukningsmateriel 607 2725
Brandskydd 39 694 0
Fordon 1304 899
130 411 54 735
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1820
Tvattstuga 0 8 488
Las 21052 8 587
Ventilation 1250 0
Elinstallationer 13 627 1425
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5090 2 500
Hiss 16 675 17 528
Skador/klotter/skadegdrelse 4 000 0
61694 40 348
Periodiskt underhall
Byggnad 2 567 741 54 885
Tvattstuga 0 148 263
Mark/gard/utemiljé 42 487 0
2610 228 203 148
Taxebundna kostnader
El 28 557 20 159
Varme 171 556 157 828
Vatten 21373 21417
Sophamtning/renhalining 36 715 28 506
258 200 227 910
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 370 39438
Kabel-TV 12 264 15195
38 634 54 633
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 746 25762
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3124913 606 535
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 1226
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 15 000 19 375
Foreningskostnader 650 2 140
Styrelseomkostnader 170 0
Fritids- och trivselkostnader 218 577
Forvaltningsarvode 41 373 41132
Administration 5827 7 730
Konsultarvode 5375 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4070 7 980
73 558 81885
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader 9125 7 845
39 125 37 845
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 50 175 50 175
Forbattringar 74 253 65 538
Inventarier 1040 1040
125 468 116 752
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 877 633 16 830 092
Nyanskaffningar 0 47 541
Utgaende anskaffningsvarde 16 877 633 16 877 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 216 220 -2 100 508
Arets avskrivningar enligt plan -124 428 -115713
Utgaende avskrivning enligt plan -2 340 648 -2 216 220
Planenligt restvarde vid arets slut 14 536 984 14 661 412
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 331269 2 331269
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 6 368 000 6 368 000
14 968 000 14 968 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 968 000 14 968 000
14 968 000 14 968 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 991 51991
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 51991 51991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 632 -41 592
Arets avskrivningar enligt plan -1 040 -1 040
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -43 672 -42 632
Redovisat restvarde vid arets slut 8319 9 359
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 36 36
Skattefordran 6 374 6770
Klientmedel hos SBC 260 465 233 567
266 875 240 373
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 799 696 279 696
Reservering enligt stadgar 270 000 260 000
Reservering enligt stammobeslut 0 260 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -203 148 0
Vid arets slut 866 548 799 696
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,020 % 2 630 662 2 683 587 2021-03-22
Nordea 1,010 % 2 462 500 0 2019-03-22
Summa skulder till kreditinstitut 5093 162 2 683 587
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 512 500 -61 700
2 580 662 2 6213887
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 843 162 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6 816 000 6 816 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 718 835
Avgifter och hyror 68 875 70925
69 593 71760
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte/reparation av hiss planeras ske 2020-2025
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den ’Uj / M 2019

]
Maria Bergst
Ledamot

SN

Sandra Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

6,4

P

Sonia Lopez Barron
Ledamot

2019
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Oland
2, org.nr 769602-8757.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen foér BRF
Oland 2 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med &arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Oland 2
Org.nr: 769602-8757

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Oland
2 for rékenskapsiret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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REVISION

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation d4r utformad sd& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet
mot f6reningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pad min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
BRF Oland 2
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Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den 18 april 2019

J

Carina Toresson




